NONNESETER KLOSTERHAGE –
ET BYØKOLOGISK PROSJEKT
Rapport fra

Plansmia i Hollenderkvartalet

16. – 19. juni 2008.
Arrangører: Gamlebyen Beboerforening og beboere i Hollenderkvartalet.
Konsulenter: Sivilarkitekt Arne Sødal og juridisk rådgiver Audun Engh.
Initiativet til Plansmia for Hollenderkvartalet kom fra Gamlebyen Beboerforening. I løpet av uken deltok det representanter for beboere i de fleste eiendommene i kvartalet.

Det ble på første beboermøtet mandag 16.6. valgt en Styringsgruppe med bred representasjon. De har aktivt fulgt opp utviklingen av planene og tatt stilling til ulike innspill og forslag. Styringsgruppen hadde et møte tirsdag 17.6. og i tillegg har medlemmene hatt flere uformelle møter med arkitekten og andre rådgivere.

Arkitekt Arne Sødal og juridisk rådgiver Audun Engh ble engasjert av Gamlebyen Beboerforening til å gjennomføre plansmia med hovedansvar for henholdsvis design og prosess.

I tillegg til beboere og konsulenter har plansmia også fått innspill fra landskapsarkitekter, Oslo Elveforum, prosjektet Omgivelser.no  og andre som arbeider aktivt med stedsutvikling. 
Det har vært arrangert møter med Eiendoms- og byutviklingsetaten (EBY), Byantikvaren og flere eiere av seksjoner i kvartalet. 

Basert på diskusjonene blant beboerne har arkitekt Arne Sødal utarbeidet skisseforslag i flere varianter til en helhetlig byplanløsning for kvartalet. På avslutningsmøtet torsdag 19.6. kunne han fremlegge illustrasjoner som er basert på enstemmighet i styringsgruppen og med tilslutning også fra de øvrige deltakerne.

Plansmia har vært begrenset i sitt omfang, men det har lykkes å komme frem til et helhetlig forslag som har bred tilslutning og som kan danne grunnlag for et tredje reguleringsforslag, i tillegg til forslagene fra EBY og Byantikvaren. Alternativt kan Byantikvarens og plansmias forslag samordnes til ett. Dette vil bli tatt opp med Byantikvaren
 

PRINSIPPER SOM FORSLAGET BYGGER PÅ.

 

 

Styringsgruppen har samlet seg om følgende retningslinjer for arbeidet:

 

1) FORHOLD TIL ANDRE REGULERINGSFORSLAG:

Plansmias forslag vil ta utgangspunkt i Byantikvarens reguleringsforslag, med bevaring av eksisterende bebyggelse og moderat nybygging, men med yterligere reduserte høyder og forsterket miljøprofil. EBYs forslag avvises som ødeleggende for bo- og stedskvaliteter både i kvartalet og naboområder. 
 

2) HOVINBEKKEN GJENNOM KVARTALET – BYØKOLOGISK PROSJEKT
Det foreslås å føre Hovinbekken gjennom kvartalet fra Klosterenga til krysset Schweigaardsgate / Hollendergate, som vist på Sødals illustrasjon. Det foreslås å anlegge offentlig gangvei og friområde langs bekken. 
Beboerne legger vekt på å kunne  tilby bydelen som helhet et miljøgode i form av en åpen blå-grønn akse, kombinert med vern og styrking av bokvalitetene for beboerne i kvartalet.
Midt i kvartalet utvides bekken til en dam, med en gressbakke for opphold og rekreasjon. Eksisterende urtehage integreres i anlegget. Istedenfor rasering av grøntområdet gjennom bygging av et underjordisk parkeringsanlegg, legges det opp til bevaring av mest mulig av det allerede opparbeidede grøntanlegget. Alle eksisterende bjerketrær bevares.

Overflatevann fra fellesarealer og gårdsrom vil få naturlig avrenning til bekken.

Den gamle stallbygningen i Schweigaards gate 44 beholdes og blir liggende inntil dammen.

Fellesarealet i midten av kvartalet blir offentlig tilgjengelig, mens gårdsrom som naturlig hører til bygningene vil bli private fellesarealer.

Bekken og gangveien føres ut av kvartalet gjennom en spalte mellom to nybygg på hjørnet av Schweigaardsgate og Hollendergate. Her kan bekken kobles til eksisterende kulvert og føres til Akerselva som nå, eller den kan ledes ut i et fremtidig forlenget middelaldervannspeil, som foreslått av Bydel Gamle Oslos Plansmie i januar 2008

Det foreslås å utrede en ny plassdannelse på hjørnet av Schweigaardsgate og Hollendergate, med fotgjengerprioriterte gatekrysninger og åpning i bebyggelsen på sydsiden mot et evt. fremtidig middelaldervannspeil. Dette vil binde gangveisystemet gjennom kvartalet sammen med fremtidige gangveier frem til sjøen eller et forlenget vannspeil.

Oslos byøkologiske program, vedtatt av Bystyret, har en målsetting om at byens elver skal åpnes og gjøres offentlig tilgjengelig der det er mulig. Dette er mulig i Hollenderkvartalet, og det er kritikkverdig at denne muligheten ikke er vurdert av EBY.
Vann- og avløpsetaten og friluftsetaten arbeider allerede med konkrete planer for å åpne deler av Hovinbekken, bl.a. i Ensjøbyen der planene er kommet langt. Det arbeides også med planer for en åpning gjennom Klosterenga og Bård Breiviks skulpturpark, frem til Grønlandsleiret. Vann- og avløpsetaten ved Terje Nordeide uttaler at de ser positivt på initiativ for også å åpne bekken videre i retning sjøen og Akerselva.

Utviklingen av kvartalet organiseres som et byøkologisk pilotprosjekt, med navnet Nonneseter Klosterhage. Det tas sikte på samarbeid med andre tilsvarende prosjekter i Oslo. Oslo kommune har en satsing på byøkologi, med bl.a. planlagt opprettelse av en egen stilling viet dette initiativet, og Hollenderkvartalet ønsker å bli en aktiv deltaker i disse initiativene.
3) PARKERING:

Det legges opp til underjordisk parkering på ett plan kun under det store nybyggområdet i Grønlandsleiret 61 som ligger på det høyeste punktet i kvartalet. Det etableres ikke underjordisk parkering under de andre nybyggene. Dette for å unngå skader på eksisterende bygg, og legge til rette for at nybygging kan kombineres med bevaring av eksisterende bebyggelse uten behov for sammenhengende underjordiske parkeringsanlegg.
Parkeringsanlegget under Grønlandsleiret 61 kan få 72 plasser, mer enn nok til å oppfylle dagens krav for nybygde boliger. Plansmias forslag gir 115 nybygde leiligheter. Det vil om ønsket være kapasitet i anlegget til å flytte dagens parkering i utearealet i Hollendergt. 2-4-6. Det bør legges opp til at parkeringsanlegget kan betjene hele kvartalet, også de eldre bygningene, gjennom en felles drift.
Innkjøring til garasjeanlegget bør om mulig bli fra Grønlandsleiret. Hvis det ikke er mulig tillater planen også innkjøring fra Hollendergaten. Det vil være nødvendig å avklare disse forholdene med både kommunale etater og involverte sameier.

 

4) NYBYGG 

Nybygg i Grønlandsleiret 55 bør bli på to etasjer med saltak som historiske referanser. De bør oppføres i tre, både i samsvar med tidligere bebyggelse på eiendommene og som et miljøvennlig byggemateriale. 
 
Grønlandsleiret 73 settes delvis av til bekkeløp og gangvei. Nybygget som er foreslått i reguleringsforslagene fra EBY og Byantikvaren kan dermed ikke realiseres. Bygget bør uansett ikke realiseres, bl.a.  fordi det vil kaste skygger over parken på den andre siden av Grønlandsleiret.

Mot Schweigaardsgate 50 foreslås oppført et to etasjers trehus med saltak, som en referanse til bygningen som lå her inntil 1968. Bygningen kan oppføres på eksisterende fundamenter og vil dermed ikke skade antikvariske lag. Eksisterende en etasjes verkstedbygning forutsettes revet og en klostergård etableres med historiske referanser til Nonneseter kloster som lå her.
Nybygg forøvrig skal dimensjoneres i en skala tilsvarende kvartalets typiske tomtestørrelser og de skal i sitt uttrykk videreføre kvartalets preg av bygårder i en variert kvartalsbebyggelse. 

Nybygg i Schweigaardsgate 40 og 42 foreslås redusert til fem etasjer med en seks meter bred åpning på hjørnet, slik at bygningens skyggevirkning i kvartalet reduseres.
Bevaring og nybygging for øvrig blir som i Byantikvarens reguleringsforslag.
Det bør lages en formingsrettleder for å sikre arkitektonisk kvalitet, variasjon og tilpasning til eksisterende bebyggelse. Den nye bebyggelsen bør oppdeles som vist i Byantikvarens forslag. Hvert nybygg bør tegnes av en egen arkitekt for å sikre variasjon, og hvert nybygg bør ha separat inngang.

5) EKSISTERENDE BYGNINGER I GRØNLANDSLEIRET 73.

Eksisterende næringsbygg mot Grønlandsleiret (for- og bakbygning) får barnehage i 1. etg, i alt ca. 1000 kvm. 2. og 3. etg. kan benyttes til næring eller bolig. Slipeverkstedet i bakkant innlemmes i barnehagen, eller ombygges til bolig.

 

6) BARNEHAGEN OG UTEAREALET
Barnehagens utforming og drift bør inngå i kvartalets byøkologiske profil. Plassering og størrelse bør tilpasses målsettingene om et offentlig tilgjengelig elveløp og gode felles utearealer. Barnehagen kan få et areal på 1000 kvm på ett plan. Utearealet blir delvis inngjerdet, og delvis basert på sambruk i kvartalets fellesarealer. 
 

 

7) BYØKOLOGISKE TILTAK FORØVRIG

Prosjektets byøkologiske profil bør også få konsekvenser for byggemetoder og løsninger når det gjelder renovasjon og andre fellestiltak. Det kan opprettes et komplett anlegg for kildesortering og kompostering med tilgang fra alle gårdene i kvartalet. Urtehagen videreutvikles som et tilbud til hele kvartalet. 
----
 

 
Oslo 20.6.08

 

 

Audun Engh – Arne Sødal
