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HOLLENDERKVARTALET – REGULERINGSPLANFORSLAG.
ANMODNING OM VURDERING AV SAKEN I LYS AV OVERORDNEDE MÅLSETTINGER FOR BYUTVIKLINGEN.
Vedlagt er rapporten fra Plansmia arrangert av Gamlebyen beboerforening og beboere i kvartalet i juni. Forslaget som Plansmia utviklet er innsendt til PBE med anmodning at den blir behandlet som et tredje forslag, på linje med EBYs og Byantikvarens og samtidig med disse.

Vedlagt er dessuten kopi av vårt brev av 7.7.08 til Byantikvaren, med anmodning om at BYA vurderer å slutte seg til Plansmias forslag.

Vi har fått opplyst at PBE allerede på et tidlig tidspunkt, i forbindelse med en mulighetsstudie, sluttet seg til det mest omfattende modellen for utbygging av kvartalet, senere videreført av EBY. Dette er beklagelig og vanskeliggjør lokaldemokratisk arbeid for å fremme en moderat utbygging.
Vi vil anmode om at byråden vurderer denne saken utfra overordnede målsettinger for god byutvikling, og påser at det fremmes forslag i samsvar med disse.

Etter vår mening foreligger det flere viktige nye omstendigheter som tilsier en annen konklusjon enn PBEs foreløpige, som er en støtte til EBYs modell.

1) Bydel Gamle Oslo har gått inn for Byantikvarens forslag (Plansmias forslag forelå ikke på det tidspunkt). Etter mye turbulens i forholdet mellom bystyret og bydelsutvalget i viktige utbyggingssaker i Fjordbyen, bør det etter vår vurdering være en målsetting å legge stor vekt på bydelens vurderinger i saker det ikke er sterke føringer som tilsier en annen løsning. I Hollenderkvartalet har man  en åpen situasjon, der gjeldende regulering i stor grad er for en uaktuell motorvei.
2) Bystyrets vedtak om at byens elver og bekker skal åpnes der det er mulig ble ikke vurdert i planleggingen før Plansmia tok dette opp på initiativ fra et medlem av BU. Vi har fått meget positive tilbakemeldinger på forslaget om en åpen Hovinbekk gjennom kvartalet fra de ansvarlige for elveåpningsprosjekter i Vann- og avløpsetaten, og fra ildsjelene i Oslo Elveforum. Åpning av bekken gjennom Hollenderkvartalet, kombinert med et offentig tilgjengelig grøntdrag, har beboernes støtte under forutsetning av at utnyttelsen reduseres og riving unngås.

3) Beboerne har gjennom Plansmia gått inn for å gjøre kvartalets utvikling til et prosjekt for oppfyllelse av Oslo kommunes byøkologiske program. Dette tilsier bl.a. at man bevarer mest mulig av velegnet gammel bebyggelse, ikke graver opp et allerede opparbeidet grøntområde for å anlegge underjordisk garasjeanlegg, støtter opp om beboernes tilbud om en grønn gangforbindelse gjennom kvartalet og førøvrig legger til rette for beboernes andre forslag om økologiske løsninger for avfallshåndtering, kompostering med mer. 

4) Det er nylig startet en omfattende debatt blant både fagfolk og publikum om bokvalitetene i nye sentrale boligprosjekter. I Hollenderkvartalet har man en mulighet til å vise at kommunen tar disse utfordringene på alvor.

PBE har nylig utarbeidet et dokument der man varsler skjerpede krav til bl.a. lys og oppholdsarealer i nye boligprosjekter. Hollenderkvartalet bør bli et pilotprosjekt for praktisering av slike skjerpede krav.
 5) Gjennom Plansmia har beboere i Hollenderkvartet selv tatt et medansvar for planleggingen. De har ikke bare satt seg på bakbena og protestert mot foreliggende planer, men har gått in i en konstruktiv prosess der de sier seg villige til å åpne opp kvartalet og dele grøntområdet med byens befolkning, forutsatt at utbyggingen blir basert på bevaring og moderat nybygging, for øvrig langt på vei samsvarende med ønsker fra også Byantikvaren og Bydelsutvalget.

Det bør være et argument i seg selv for å støtte beboernes forslag at det er resultat av et bredt engasjement preget av en vilje til å bidra til forbedret miljø i hele bydelen.

Vi vil oppfordre Byrådet til å utpeke Hollenderkvartalet til et pilotprosjekt for å utvikle både prinsipper for både bærekraftig byutvikling og bred aktiv deltakelse i planprosessene.

I denne forbindelse mener vi det er foruroligende at EBY i møte med oss har sagt at deres forslag på forhånd er klarert med de viktigste eierne og mulige utbyggerne i kvartalet. Fra andre kilder har vi fått opplyst at det er holdt møter der EBY og utbyggerne i fellesskap har lagt planer for hvordan de skal møte forventede protester fra beboerne og bydelen. EBY anbefalte utbyggerne å ha møter med bystyremedlemmene for å påvirke dem. EBY opptrer mer som en tomteeier enn en kommunal etat
EBY har allerede igangsatt en anbudsprosses for fremtidig reparasjon av grøntanlegget i kvartalet, etter graving av garasjeanlegget de selv ønsker, men før PBE og byrådet har vurdert forslaget. Dette er etter vår mening en betenkelig bruk av midler satt av til grøntanlegg. Endelig har EBY allerede planene klare for inngåelse av utbyggingsavtaler med eierne, igjen basert på sine egne forslag, som verken er behandlet av PBE eller folkevalgte organer.

Vi er redd man vil ende i en situasjon der de folkevalgte føler seg presset av et sett inngåtte avtaler og ferdige planer til å godta en utbygging de egentlig ikke ønsker.
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