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HOLLENDERKVARTALET – REGULERINGSPLANFORSLAG.
Vi viser til møte og telefonsamtaler med Byantikvaren, der våre representanter diskuterte de ulik forslagene til utbygging i Hollenderkvartalet.

Vedlagt er rapporten fra Plansmia arrangert av Gamlebyen beboerforening og beboere i kvartalet. Forslaget som Plansmia utviklet er innsendt til PBE med anmodning at den blir behandlet som et tredje forslag, på linje med EBYs og Byantikvarens og samtidig med disse.

Fra PBE har vi imidlertid fått opplyst at det er ønskelig med færrest mulig forslag,  

Vi har videre fått opplyst at PBE allerede på et tidlig tidspunkt, i forbindelse med en mulighetsstudie, sluttet seg til det mest omfattende modellen for utbygging av kvartalet, som videreført av EBY. Dette er beklagelig og vanskeliggjør arbeidet for å fremme en moderat utbygging.
Plansmias forslag tar utgangspunkt i Byantikvarens alternativ. Plansmia har gått inn på temaer som etter det vi forstår Byantikvaren ikke har hatt anledning til å vurdere foreløpig, bl.a.  parkering knyttet til nybyggene (garasjeanlegget som er med i Byantikvarens forslag er for eksempel  overdimensjonert i forhold til det antall nye leiligheter dere foreslår).

I Plansmias forslag, som har ca. 15 nye leiligheter mindre enn Byantikvarens, overoppfylles parkeringskravet for alle nybygg i kvartalet med en garasje i en etasje underGrønlandsleiret 61.

Dessuten har Plansmia gjennom diskusjoner blant beboerne kunnet fremme forslag som forutsetter at beboerne frivillig går inn for å åpne kvartalet for gjennomgang, som et offentlig grøntområde. Dette selvsagt under forutsetning av at utnyttelsen reduseres og at all gammel verneverdig bebyggelse bevares.

Beboerne ønsker at Hovinbekken skal renne gjennom kvartalet, men det er ingenting i veien for at grøntdraget i første omgang realiseres uten bekken. Uansett vil en åpning av bekken måtte koordineres med prosjektet for åpen bekk i parken langs fengslet, med Breiviks skulpturpark, og dette vil ta tid.

Vi ønsker derfor at åpning av bekken ikke skal vedtas i en reguleringsplan nå, men kun at all bebyggelse som nå reguleres tilpasses muligheten for realisering av bekk og gangvei i fremtiden. Bekken blir dermed ikke en forutsetning for Plansmias forslag, men en mulighet som åpnes i planen.
Byantikvaren har overfor oss lagt vekt på at åpning av bekken ikke er et antikvarisk prosjekt, men et miljøtiltak, og dermed ikke etatens ansvarsområde. At bekken utsettes og blir et eget prosjekt for fremtidig realisering regner vi med vil gjøre det lettere for Byantikvaren å kunne slutte seg til øvrige deler av Plansmias bearbeidelse av Byantikvarens forslag.

Å legge til rette for femtidig bekk og gangvei hør følgende konsekvenser::

1- Man må sikre at det i Schweigaardsgate 61 bygges et portrom som kan bli et fremtidig alternativ for å føre gangveien inn i kvartalet. Det vises til Alternativ 2, der vi unngår å åpne bekken over bakgården til Schweigaards gate 48 og 48 B. Dette for at de skal kunne beholde sine private uteområder som i dag. Da må gangveien føres inn i Grønlandsleiret 61 i stedet for 73.

2- Nybygget på hjørnet av Schweigaards gate og Hollendergata må få en seks meter bred spalte slik at bekken og gangveien kan føres ut av kvartalet. Se illustrasjonen.
3- Redusert utbygging i Grønlandleiret 73 for å kunne føre bekken og evt. gangveien inn her (Alternativ 1). Dette innebærer etter vår mening fordeler fra et antikvarisk synspunkt: En trebygning i to etasjer med saltak vil knytte an til den historisk interessante trebebyggelsen som lå her tidligere (de siste rester ble revet i 1968).  Vi regner med at en slik lett bygning kan oppføres på bevarte grunnmurer fra tidligere bebyggelse. Dette vil verne kulturlag. Mer av området der Nonnester kloster lå forblir ubebygget, noe som vil gi en sterkere markering av stedets historiske betydning enn EBYs løsning, et portrom under et stort nybygg.
Plansmias alternativ innebærer noe mindre nybygging av boliger, anslagsvis 15 leiligheter færre en Byantikvarens forslag.. 

Vi mener dette er en akseptabel konsekvens i forhold til de store miljømessige fordeler som Plansmias forslag vil sikre.

Når garasjeanlegg for alle nybygg kan konsentreres under Grønlandsleiret 61, med overoppfyllelse av gjeldende parkeringsnormer, mener vi dette er en stor fordel for både miljøet og kulturminnene.

- Man unngår risiko for setningsskader på bygårder som skal bevares ved gravearbeider på nabotomt, jfr. aktuell sak i Platous gt. 4.
- Man kan bevare det meste av det eksisterende grøntanlegget i kvartalet, ikke minst trær, og unngår at et nytt grøntområde må anlegges på et betonglokk.

- Man kan la det som måtte være av kulturlag ligge urørt, og overlate til fremtidige generasjoner å vurdere hvor verdifulle disse er og hvordan de skal behandles antikvarisk.

Ved å utsette realisering av bekken er Plansmias forslag blitt bedre tilpasset fremdriften i kvartalet, der utbyggere er opptatt av å få vite hvilke rammebetingelser de vil ha, og muligens ønsker å komme raskt i gang med prosjektering.

Det er vårt håp at Byantikvaren vil vurdere de øvrige endringene Plansmia har foreslått som like gode eller forbedringer i forhold til antikvariske interesser, slik at Byantikvaren kan støtte Plansmias forslag, eller man kan få til en sammenslåing av de to forslagene.

Vi tror et samarbeid mellom Byantikvaren og beboerne vil styrke alternativene basert på mer bevaring og lavere utnyttelse, og legge grunnlag for at de endelige vedtak ikke blir en videreføring av PBEs foreløpige standpunkt, som er en støtte til det mest omfattende utbyggingsforslaget. 
Vi vil anmode om at Byantikvaren revurderer sitt forslag i lys av de nye omstendigheter og overfor PBE så snart som mulig signaliserer sine synspunkter på Plansmias forslag.

Videre ber vi om et møte rett over ferien for å diskutere disse spørsmålene.

Vedlagt er rapporten fra Plansmia og to oppslag fra Aften, en artikkel om Plansmia og et innlegg der den høye utnyttelsen i nye sentrale boligprosjekter kritiseres. Sistnevnte er skrevet av en arkitekt som tidligere var ansatt i PBE.
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